MESTO MODRA

Stavebny urad
Dukelska 941/38, 90001 Modra

Cislo konania Modra
SU-21109/2023-1593-BPi 09. 10. 2023
Vybavuje

ROZHODNUTIE

Mesto Modra ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad) podla § 117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zakon*), § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce
a vysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov, podl'a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujic podla § 82 ods. 1
stavebného zékona a podl'a § 20 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebn¢ho zakona

povol'uje uzivanie

stavby: ,,Obytny subor Modra — Mal¢ hliny*

objekt: SO - 204 Bytovy dom 04

miesto stavby: pozemok reg. ,,C“, p. €. 8347/101, 8347/121-125, 8347/ 620, k. 0. Modra

podl'a GP overeného OU Pezinok pod ¢. G1-227/2023 zo dna 30.03.2023

katastralne uzemie: Modra

druh stavby podla § 43b ods.1 pism.b) stavebného zékona:

bytové domy

ucel stavby: byvanie v bytovom dome

pre navrhovatel'a: ATOPS Development 1 s.r.0., Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 50349601 (d’alej len
,,havrhovatel*)

Popis stavby:

Bytovy dom 04 (SO-204) 4-podlazny s plochou strechou a terasami na IV. NP. 4. NP je Ciasto¢ne ustipené a na
streche nad III. NP st vytvorené terasy. V bytovom dome je 18 bytov, kopky, spolo¢né priestory (schodisko, priestor
pre upratovacku).

Vykurovanie bytov a ohrev vody z centralnej kotolne — zdroj plynova kotoliia v objekte BD SO-05. Doplnenie
vykurovania bytov tepelnym cerpadlom vzduch-vzduch.

Byty na prizemi maju priradené pozemky, ktoré su definované ako vyhradend sikromna zelen.

Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, NN pripojkou na verejny rozvod NN.

Dazd’ové vody su cez lapac necistot odvedené do vsakovacieho systému na pozemku reg. ,,C*, p. €. 8347/124, k.
0. Modra.

Staticka doprava (parkovanie) je rieSena popri prilahlej ceste.

Pristup k bytovému domu je z ucelovej arealovej verejnej cesty.

Vsetky objekty suvisiace s objektom bytového domu SO-04 st dokoncené a uzivania schopné.

Odpad je rieSeny zbernymi nddobami umiestnenymi v pristreskoch na plochach v ramci parkoviska pozdiz cesty
prilahlej k bytovému domu.

Zakladné tidaje charakterizujuce stavbu:
Zastavana plocha: 412 m2

Uzitkové plocha: 1228 m2

Obytna plocha: 10889 m2

Pocet bytov 18 z toho:
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3 -1 izbové

5—2izbové

10 — 3 izbové

Konstrukcia stavby: stenovy nosny systém — murované steny, zelezobetonové stropné dosky

Na stavbu bolo vydané mestom Modra uzemné rozhodnutie ¢. SOU-770/2018-MZa-5 zo dia 04.01.2019,
pravoplatné dna 07.02.2019. Stavebné povolenie na predmetni stavbu vydalo mesto Modra pod C.
SOU-16124/2020-755-BPi zo dita 06.07.2020, pravoplatné dia 29.07.2020.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP vydal v zistovacom konani rozhodnutie pod & OU-PK-
0OSZP-2018/000092 zo diia 20.03.2018, pravoplatné dia 03.05.2018, v ktorom sa uvadza, ze navrhovana ¢innost’ sa
nebude posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pre uzivanie stavby stavebny tirad urcuje podl'a § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

1. Stavba bude uzivana v stilade s projektovanym ucelom a len na el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti
jeho pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani stavby podlieha povoleniu stavebného tiradu podl'a stavebného zakona
a musi byt’ vopred odsthlasena.

2. Stavbu udrziavat’ v riadnom stavebnotechnickom stave. Uzivatel’ stavby po dobu uzivania zabezpeci jej riadnu
udrzbu a v€asné opravy v stlade s § 86 ods.1 stavebného zakona.

3. Uzivatel’ stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych technickych
predpisov, ako aj prislusnych STN EN.

4. Stavbu treba uzivat’ tak, aby nebolo ohrozované zivotné prostredie, zdravie I'udi, bezpecnost’ pri praci a poziarna
ochrana a susedné nehnutelnosti.

5. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu stavby a prisluSné rozhodnutia uchovavat’ po cely ¢as jej uzivania, pri
zmene vlastnictva ju odovzda novému nadobtdatel’ovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu v stilade s § 103
stavebného zakona.

6. S uzivanim predmetnej stavby sa nesmie zacat’ skor, ako kolauda¢né rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’ (§
52 spravneho poriadku).

7. Likvidaciu odpadov zabezpeci uzivatel’ v sulade so zdkonom o odpadoch.

8. Podmienky vyplyvajuce zo stanoviska dotknutého organu:

Dopravny tirad, stanovisko ¢. 21620/2023/ROP-002-P/48818 zo dna 19.09.2023

Dodato¢ne menit’ vyskové rieSenie stavby, vysaddzat a nechat’ rast’ porast, resp. umiestiiovat’ d’alSie stavby a
zariadenia nestavebnej povahy v rieSenom uzemia nad uroveinn nadmorskej vysky 236,5 m n.m Bpv, t. j. vysky od
cca 12,6 m od urovne terénu (vySkové obmedzenie ur¢ené prekazkovou vnutornou vodorovnou rovinou Letiska
Dubov4) a umiestnovat’ na strechu daného bytového domu d’alsie zariadenia (napr. vzduchotechniku, konstrukcie,
antény, technoldgie a pod.) nad troven vysky 3,0 m od urovne atiky daného bytového domu, méze byt len po
predchadzajucom prerokovani s Dopravnym tiradom.

Pri miestnom zistovani v kolauda¢nom konani neboli zistené také odchylky od projektu overeného v stavebnom
konani, ktoré by si vyzadovali zmenu stavby pred dokoncenim.

Dazdové vody boli cez lapa¢ necistdt navrhované do vsakovacieho systému povodne umiestnenom na pozemku
reg. ,,C*, p. €. 8347/517, k. 4. Modra, zmena umiestnenia vsakovacieho systému ku kolaudacii stavby na pozemok
reg. ,,C*, p. €. 8347/124, k. 1. Modra.

Zistené nedorobky, ktoré nebrania uzivaniu stavby:

# neosadené vnitorné zarubne a dvere v jednotlivych bytoch

# neukoncend konec¢na povrchova uprava podléh a obklady stien v bytoch

# osadené ale neukoncené muriky a oplotenie vonkajsich teras

# terénne a sadové upravy

Nedorobky budu odstranené do 30.11.2023.

Navrhovatel’ oznami ich odstranenie do 7 dni od ukoncenia prac pisomne na stavebny trad.
Ucastnici konania nemali v konani pripomienky a namietky.
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Odovodnenie

Navrhovatel’ podal dia 21.07.2023 na stavebny tirad ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na cast’ stavby
,Obytny stibor Modra — Malé hliny* v rozsahu objektu: SO - 204 Bytovy dom 04.

Stavebny urad oznamil podl'a § 80 ods. 1 stavebného zédkona zacatie kolaudacného konania uc¢astnikom konania a
dotknutym orgédnom a sucasne nariadil o predlozenom navrhu tstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim,
ktoré sa uskutocnilo dna 23.08.2023.

Pri miestnom zist'ovani bolo zistené, Zze dazd’'ové vody st cez lapac¢ necistot odvedené do vsakovacieho systému na
pozemku reg. ,,C“, p. ¢. 8347/124, k. 1. Modra, pdvodne bol vsakovaci systém navrhovany na pozemku reg. ,,C*,
p. €. 8347/517, k. . Modra. Zmena nastala z dovodu rieSenia vlastnickych vzt'ahov k pozemkom, na ktorych sa
stavba realizovala. Stavebny trad posudil, ze nejde o taka odchylku od projektu, ktora by si vyzadovala rieSit’ zmenu
stavby, nakol’ko zmena umiestnenia vsakovacieho systému neovplyviiuje posudzovanu stavbu a ani jej okolie.

Staticka doprava (parkovanie) je rieSend popri prilahlej ceste.

Pri miestnom zist'ovani boli na stavbe zistené nedorobky brdniace jej uzivaniu (napr. neukoncené vnutorné zabradlie
na schodisku, neodvetranie kobky a priestoru upratovacky, nezrealizovany bezpe¢ny vstup do bytového domu,
nezrealizovany oporny murik) a zaporné stanovisko OR HaZZ Pezinok. Navrhovatel’ bol na konani vyzvany na
odstranenie nedorobkov braniacich bezpe¢né uzivanie stavby

Po preukdzani odstranenia nedorobkov braniacich bezpecné uzivanie stavby a predlozeni suhlasnych stanovisk
dotknutych orgdnov, stavebny urad posudil moznost’ bezpecného uzivania stavby a vydal rozhodnutie.

Podl’a § 81b pism. ¢) stavebného zakona: Kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistena bezpecnost’ a ochrana
zdravia l'udi a Zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na uréeny ucel, najmé ak nie je zaisteny bezpecny
pristup a prichod k stavbam.

Podl’a § 81b pism. d) stavebného zédkona: Kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistena bezpecnost’ a ochrana
zdravia l'udi a zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na ur€eny ucel, najma ak nie st splnené podmienky
stavebného povolenia na nevyhnutnti komplexnost’ vystavby a na vylucenie negativnych tc¢inkov stavby na okolité
zivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na pripustni mieru.

V konani boli predlozené:

Dolozené k ziadosti o kolaudéciu:

. Pravoplatné stavebné povolenie - kopia

. Overena dokumentacia poziarnej bezpec¢nosti od OR HaZZ

. Geometricky plan

. VytycCenie adresného bodu

. Vyhodnotenie stiladu navrhu na zacatie povolovacieho konania
. Zmluva o pripojeni ZSDIS

. Zapis o odovzdani a prevzati stavby

. Protokol o tlakovej skuske arealovych rozvodov vody

. Protokol o tlakovej skuske vnutornych rozvodov vody

. Protokol tesnostnej skusky aredlovych rozvodov splaskovej kanalizacie
. Protokol tesnostnej skusky vnatornych rozvodov splaskovej kanalizacie
. Protokol tesnostnej skusky vnatornych rozvodov vykurovania
. Vyhlasenie o parametroch ZTI

. Vyhlasenie o parametroch okna a dvere

. Osvedcenie o preskuSani pracovnikov — zatepl'ovaci systém

. Vyhlasenie o parametroch - zatepl'ovaci systém

. Vyhlasenie o parametroch vystuz

. Vyhlasenie o parametroch murovacia malta

. Vyhlasenie o parametroch murivo

. Vyhlasenie o parametroch omietky

. Vyhlasenie o parametroch stres$na folia
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22. Protiradonova izoldcia — vyhlasenie o parametroch a prehlasenie o zabudovani

23. Cestné prehlasenie generalneho zhotovitel'a o zabudovani materialov v stilade s projektovou dokumentaciou
24. Cestné prehlasenie generalneho zhotovitel'a o realizacii stavby podl'a schvalenej projektovej dokumentécie

25. Projektova dokumentacia overena stavebnym uradom — k nahliadnutiu

26. Protokol o vytyCeny stavby

27. Stpis dodrzania podmienok stavebného povolenia

28. Darovacia zmluva BVS

29. Energeticky certifikat

30. Zmluva o vykone spravy bytového domu, Zmluva o dodavke tepla, teplej uzitkovej vody

31. Stavebny dennik

32. Sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a skuske bleskozvodu

33. Sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a skuske pripojky nn

34. Sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a skuske elektrického zariadenia bytovy dom

35. Protokol o tlakovych skuskach a funkénych sktiskach klimatizacie

36. Ventilatory — tahova a funkcné skaska, navod na obsluhu

37. Protokol tesnostnej skusky arealovych rozvodov dazd’ovej kanalizacie

38. Protokol tesnostnej skusky vnitornych rozvodov dazd’ovej kanalizacie

39. Zoznam poziarnych prestupov, vratane fotodokumentacie

40. Vyhlasenie o parametroch vchodové dvere

41. Cestné prehlasenie vr. vyhlasenia o parametroch na protipoZiarne dvere, §titky na poziarnych dverach

42. Vyhlasenie o parametroch beton

43. Vyhlasenie o parametroch beténové tvarnice

44. Vyhlasenie o parametroch interiérové farby

45. Vyhlasenie o parametroch podlahovy polystyrén

46. Strecha, terasa iskrova skuska, vyhlasenie o parametroch

47. Zéabradlia vyhldsenie o parametroch a zvaracské preukazy

48. Vyhlasenie o parametroch VZT

49. Vyhlasenie o parametroch EL

50. Technicka dokumentécia — kniha vytahu

51. Certifikat zdverecnej inspekcie vytahu

52. Zépis o vykonani skolenia dozorcu vytahu

53. Vykurovacia skaska

54. Vyhlésenie o parametroch vetracich $trbin na oknach

55. Zaznam o vykonani kontroly na doddvku vody na hasenie poZiarov

56. Tlakové skusky vnutorného poziarneho rozvodu

57. Vyhlésenie o parametroch poziarna klapka

58. Stanovisko InSpektorat prace Bratislava, ¢. IPBA/IPBA TPBA/KON/2023/4104-2023/14745 zo dia 16.08.2023
— v sulade s ust. § 7 ods. 3 pism. ¢) zakona ¢. 125/2006 Z.z o inSpekcii prace a o zmene a doplneni zakona €.
82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami § 140a ods. 3 a § 140b ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
nebude si uplatiiovat’ formou zavizného stanoviska poziadavky na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
k predmetnej stavbe

59. Stanovisko Regionalny urad VZ Bratislava hlavné mesto, ¢. RUVZBA/OHZPaZ/12590/24598/2023 zo diia
05.09.2023 — vyzva na doplnenie a stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaZ/12590/26939/2023 zo diia 04.10.2023

60. Stanovisko OR HaZZ Pezinok ¢. ORHZ-PK1-2023/001973-002 zo dnia 23.08.2023 - nesuhlas a stanovisko ¢.
ORHZ-PK1-2023/001973-003 zo dia 26.09.2023 - suhlas

61. Stanovisko OU Pezinok, OSoZP — odpady, ¢&. OU-PK-OSZP-2023/007029-002 zo dita 10.05.2023

62. Stanovisko Dopravny trad, ¢. 21620/2023/ROP-002-P/48818 zo dna 19.09.2023

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Stavebny urad v uskuto¢nenom kolaudacnom konani preskumal predlozeny navrh na kolaudéciu, prejednal ho s
ucastnikmi konania a dotknutymi organmi a zistil, Ze stavba je uskutocnend v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zékona
a jej uzivanim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a
osobitnymi predpismi. Pri realizacii stavby boli dodrzané podstatné podmienky ulozené v stavebnom povoleni.
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Na objekty stivisiace s moznost'ou bezpecného uzivania predmetného objektu boli vydané rozhodnutia o ich uzivani:
Dazdova kanalizacia: ¢. OU-PK-OSZP-2023/000087-002 zo dia 19.01.2023, pravoplatné dna 22.02.2023.
Vodovod, kanalizacia: ¢. OU-PK-OSZP-2022/000115-051 zo dna 28.02.2022, pravoplatné dna 31.03.2023.
Komunikacie a spevnené plochy: SU-16192/2023-227-BPi zo dita 26.05.2023, pravoplatné dita 28.06.2023
Verejné osvetlenie: SU-15761/2023-222-BPi zo dita 15.05.2021, pravoplatné dita 23.06.2023

NN rozvody: SOU-762/2021-313-BPi zo dita 22.011.2021, pravoplatné 23.02.2021

Plyn: SOU-737/2021-312-BPi z dita 22.1.2021, pravoplatné 23.02.023

Stavebny urad vymedzil okruh Gcastnikov konania v sulade s § 78 stavebného zakona:

- ATOPS, s.r.0., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46 429 701

- Mesto Modra, Dukelska 38, 900 01 Modra, ICO: 00 304 956

Na konanie boli prizvani:

- BEELI s.r.o., Ing. Ladislav Balog, 956 01 Bojna — projektant, ICO: 00 304 956

V konani boli oslovené dotknuté organy:

- Okresné riaditel’'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

- Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
- InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava

- Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o 7P — EIA, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 841 04 Bratislava

- Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 85101 Bratislava

Stavebny urad v ozndmeni o zacati kolauda¢ného konania upozornil i€astnikov konania a dotknuté organy v stlade
s § 80 ods. 2 stavebného zadkona, Ze mézu svoje namietky a stanoviska uplatnit’ najneskdr pri istnom konani, inak
sa na ne neprihliada.

Stavebny urad zaslal Okresnému uradu Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (EIA) ako prislusnému
dotknutému organu, ktory vydal rozhodnutie pod &. OU-PK-OSZP-2018/000092 zo dita 20.03.2018, pravoplatné
dna 03.05.2018, v sulade s § 140c ods. 2 stavebného zakona spolu s ozndmenim pisomné vyhodnotenie spdsobu
zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti a ozndmenie kolaudacného konania ako podklad pre vydanie
zavazného stanoviska v stlade s § 38 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Stanoviska tych dotknutych organov, ktori sa k stavbe nevyjadrili na zdklade ozndmenia sa ma za to, Ze st suhlasné.
Stavba bola zrealizovana tak, Ze pocas jej uzivania bude vyhovovat zakladnym poziadavkam podla ustanovenia
§ 43d stavebného zakona, ¢o bolo osvedcené spravami o vykonanych skuskach. Uzivanim stavby, za dodrzania
podmienok vo vyrokovej Casti rozhodnutia, nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani zZivotné prostredie.

Nedorobky nebréania riadnemu a bezpecnému uzivaniu stavby. Navrhovatel'ovi bol ur¢eny termin na dokoncenie
nedorobkov a povinnost’ oznamenia ukoncenia stavebnych prac.

S poukazom na uvedené skutocnosti stavebny trad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych okolnosti
danej veci konstatuje, Ze stavba je spdsobild na riadne a bezpecné uzivanie s podmienkou dokonéenia nedorobkov,
uloZzenim terminu a spésobu oznamenia ich odstranenia a z toho dévodu stavebny urad rozhodol tak, ako je to
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v platnom zneni.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15 dni odo dia jeho

dorucenia na mesto Modra priCom odvolacim organom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytove;j politiky.
Rozhodnutie je preskiimateI'né sidom az po vyc¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15 dni odo dia jeho
dorucenia na mesto Modra priCom odvolacim organom je Okresny rad Bratislava, odbor vystavby a bytove;j politiky.
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Rozhodnutie je preskiimateI'né suidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Juraj Petrakovic

primator mesta Modry

Dorucuje sa
ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské Nivy 48, 82109 Bratislava
Mesto Modra, Dukelska 38/941, 90001 Modra

* doruci sa po pravoplatnosti rozhodnutia:
Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (EIA), M. R. Stefanika 10, 90201 Pezinok

Telefon E-mail Internet 1CO
033/6472212 bibiana.pirselova@msumodra.sk 00304956

6/6



