MESTO MODRA
Mestsky urad
Dukelska 38, 900 01 Modra

ATOPS s.r.o.
Mlynské Nivy 48
821 09 Bratislava

Vas list €islo / zo diia NaSe Cislo Vybavuje/@& Modra
21757 1 19.09.2025 SU-21824/2025-1662-BBr Ing.arch. Heged(iSova 23.09.2025
zuzana.hegedusova@msumodra.sk
033 6908 325

Uzemnoplanovacia informacia

Pozemky reg. ,C* p. €. 8347/1-3, 8347/5, 8347/15, 8347/27, 8347/29, 8347/31, 8347/51-52, 8347/55,
8347/57, 8347/71-72, 8347/74, 8347/94, 8347/97-98, k. U. Modra, sa nachadzaju v uzemi, ktoré je
platnym Uzemnym planom mesta Modry definované ako zmie$ané obytné plochy nizko a
strednopodlaznej zastavby / vysokopodlaznej a strednopodlaznej zastavby (3 - a viacpodlazna
zastavba).

Funkéné vyuzitie tzemia: Ab. plochy byvania — nizko a strednopodlazna zastavba

Regulacia zony NU 17 "854 &

Zakladna funkcia:

¢ individualne byvanie v rodinnych domoch (ktorej
sucastou mézu byt i suasné bytové domy)

e vnutorné miestne komunikacie v extravilane
prechadzajuce do pristupovych a ucelovych ciest

Dopinkova funkcia:

e doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost formou
samostatnych prevadzkovych jednotiek - do 10 %
celkovej podlaznej plochy v uzemi zony,

e parkovacie a odstavné pruhy,

e peSie chodniky a cyklistické trasy ako sucast
dopravného priestoru,

e technickd vybavenost okrem vy38ich radov
inZinierskych sieti

Ugelovo viazané funkcie a plochy:

e doplnkova rekreagno-zotavovacia  vybavenost
(nenarocné Sportoviska a rekreacné plochy, malé
Sportoveé ihriska),

e doplnkova zelefi vo forme vyhradenej sukromnej
zelene (predzahradky, okrasna zelen a hospodarska
zelen zahrad),

e obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

e izolované a vstavané objekty pre odstavovanie a
garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych
domov,

o cyklistické a peSie trasy,

e nizSie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne
energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie
a preCerpavacie stanice,

e sprievodna zelen




regulacia urbanistickej Struktury
e volna zastavba solitérov / otvorena radova zastavba
regulacia intervenénych zasahov
e realizacia novej urbanistickej Struktury formou uplne novej vystavby
regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia
minimalna vymera pozemku ................cccoeee. 500 m?
maximalny koeficient zastavania pozemku...........c...c.......... 0,25
maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2
pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja tuzemia
opatrenia na odvedenie dazdovych a spladkovych véd
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Funkéné vyuzitie tzemia: B. plochy byvania — vysokopodlazna a strednopodlazna zastavba
(3- a viacpodlazna zastavba)

Regulacia zény NU 17

Zakladna funkcia:

¢ hromadné byvanie v bytovych domoch,

e vnutorné miestne komunikacie v extravilane prechadzajuce do pristupovych a ucelovych ciest

Doplnkova funkcia:

¢ vybavenost do 10 % celkovej podlaznej plochy - obchodno-obsluzna vybavenost,

¢ doplnkova vybavenost’ zdravotnickej a socialnej starostlivosti (lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska, detské jasle a Skoly, domovy, penziény déchodcov, stanice opatrovatelske;j
sluzby)

e parkovacie a odstavné pruhy,

¢ pesie chodniky a cyklistické trasy ako su¢ast dopravného priestoru,

o technicka vybavenost okrem vyssich radov inZinierskych sieti

Ugelovo viazané funkcie a plochy:

¢ rekreagno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, nenaroéné Sportoviska a rekreaéné plochy,

malé Sportové ihriska),

doplnkova mestska zeleri vo forme vyhradenej zelene (vnutroblokova zelen bytovej zastavby),

prijazdové a zasobovacie komunikacie, zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

vstavané zariadenia pre odstavovanie a garazovanie vozidiel nad alebo pod terénom,

cyklistické a peSie trasy

nizSie rady rozvodov inzinierskych sieti, distribuné energetické stanice, vodohospodarske

Cerpacie a preCerpavacie stanice

e sprievodna zelen

regulacia urbanistickej Struktury : otvorena blokova zastavba

regulacia intervenénych zasahov : realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby

regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia Uzemia :

¢ maximalny po€et nadzemnych podlazi : 4 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie

¢ minimalny koeficient zelene : 0,35

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

e opatrenia na odvedenie dazdovych a splaskovych vdd

Pre Uzemie bola v zmysle zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie mesta spracovana
urbanisticko-architektonicka studia regulaéného charakteru v rozsahu regulaénej zény NU 17, ktora
stanovila rozdelenie uzemia — severna Cast zony s umiestnenim bytovych domov a prislusnej
infraStruktury, juzna €ast' s umiestnenim rodinnych domov.




Upozornenie :

V zmysle Navrhu energetickych a
telekomunikaénych zariadeni platného UPN mesta
Modry je Uzemim trasované existujuce elektrické
22 kV vedenie.

Poznamka :

Pre navrh oplotenia pozemkov tejto lokality bol
vytvoreny manual dostupny na stranke:
https://malehliny.modra.sk/wp-
content/uploads/2021/06/manual_oplotenia.pdf.

Maximalny koeficient zastavania pozemku - ide
0 pomer medzi navrhovanou plochou zastavanou
budovami - trvalymi stavbami (vonkajsi obvod
murov budovy) a celkovou plochou stavebného pozemku (navrhovaného). V regulacii sa stanovuje
poziadavka na zavazné maximum zastavanych pléch na pozemku. Koeficient zastavania pozemku
sa vypocita ako pomer:

zastavana plocha pozemku
plocha stavebného pozemku

Maximalny pocet nadzemnych podlazi - v ramci regulativu uvadzané podkrovie predstavuje
priestor v sulade s STN 73 4301 Budovy na byvanie

Volna zastavba solitérov: zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec
vznika na zaklade dojmovej previazanosti bodovych prvkov / priestorovy prejav solitérov je relativne
samostatny.

Otvorena radova zastavba: zastavba vytvarajuca otvoreny uliény priestor s réznymi Sirkovymi,
hibkovymi a vySkovymi parametrami / $truktira je zaloZzena na susedstve vymedzujucich prvkov,
ktoré vytvaraju nesuvislé kompozi¢né rady zlozené z izolovanych bodovych prvkov s réznymi
stupfiami preruSenia / suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je
dosahovana optickou kontinuitou prvkov.

Otvorena blokova zastavba: zastavba vytvarajuca otvoreny vnutorny priestor s priamymi vazbami
na dalSie priestory / urbanisticky interiér predmetnej Struktiry nie je Uplne vymedzeny a nie je
kompaktne ohranieny / Struktura je zaloZend na susedstve vymedzujucich prvkov a ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti / suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb
prvkov alebo je dosahovana optickou kontinuitou prvkov.

Informacia :
Podla § 40 ods. 13 zakona €. 200/2022 Z.z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov:

Uzemnoplanovacia informéacia sa nevydéva v suvislosti s umiestnenim alebo povolenim
navrhovanej stavby a nie je zavdznym stanoviskom podla § 24 ods. 3 az 5, ods. 9 az 12, § 40a ods.
1,4 a6, §40b a § 40c, ani zavdznym stanoviskom podla § 24.

Na vydavanie vyjadreni z Uzemnoplanovacieho hladiska sa nevztahuju ustanovenia zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, ani ustanovenia (§ 49 Lehota pre
rozhodnutie) zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov.

O trasach verejnych rozvodov inzinierskych sieti a o0 ochrannych pasmach technickych zariadeni je
potrebné informovat sa u ich spravcov.

Povinnost’ vynatia z polnohospodarskej pddy sa riadi zakonom &. 220/2004 Z. z. Z&kon o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.


https://malehliny.modra.sk/wp-content/uploads/2021/06/manual_oplotenia.pdf
https://malehliny.modra.sk/wp-content/uploads/2021/06/manual_oplotenia.pdf

Tato uzemnoplanovacia informacia ma len informativny charakter a v pripadnom uzemnom a
stavebnom konani nenahradza stanovisko mesta Modra a nenahradza ani stanovisko mesta Modra
ako pripadného vlastnika pozemku (resp. susednych nehnutelnosti).

Predmetom Uzemnoplanovacej informacie nie si majetkovopravne vztahy k nehnutelnostiam a
mdbze byt vydana viacerym Ziadatefom.

Komplexné informacie o Vasom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych dokumentov:

Uzemny plan mesta Modra, rok 1996 v zneni zmien a doplnkov z roku 2005, jeho dal$ie zmeny a
doplnky a Uzemny plan zény Harmoénia z roku 2000 su zverejnené na adrese:
https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne-planovanie/#uzemny-plan-mesta-modry.

Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo dfa jej vydania, ak nebola schvalena nova
uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, na
zaklade ktorych bola vydana.

Bibiana PirSelova
veduca stavebného uradu


https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne-planovanie/#uzemny-plan-mesta-modry

